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Donna Corrigan, Ranch Broker
(970) 736-8454 • (970) 846-8454

www.Colorado-Ranches.com

330077 AAccrreess AAddjjaacceenntt ttoo FFllaattttooppss WWiillddeerrnneessss
BBoorrddeerreedd oonn TThhrreeee SSiiddeess bbyy NNaattiioonnaall FFoorreesstt
IInnccoommee--PPrroodduucciinngg HHuunnttiinngg,, RReeccrreeaattiioonn,, aanndd LLeeaasseess
HHiissttoorriiccaall LLoogg HHeeaaddqquuaarrtteerrss aanndd BBuuiillddiinnggss
LLiivvee WWaatteerr -- FFiisshheerriieess PPrroossppeecctt

PPrriiccee rreedduucceedd!!
NNooww $$22,,999900,,000000
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RanchRanch

RRaanncchh LLooccaattiioonn 
aanndd AArreeaa AAmmeenniittiieess

PPaarrttss ooff SSeeccttiioonnss 1122 aanndd 1133 iinn TT33NN,, RR8877WW
1177882255 RRoouutttt CCoouunnttyy RRooaadd 2299,, OOaakk CCrreeeekk CCOO 8800446677

TThhee LLaasstt CChhaannccee RRaanncchh iiss aacccceesssseedd ffrroomm wweellll--mmaaiinnttaaiinneedd ccoouunnttyy rrooaaddss.. IItt iiss llooccaatteedd
nneeaarr tthhee ssmmaallll ttoowwnn ooff OOaakk CCrreeeekk,, aann hhiissttoorriicc ttoowwnn wwiitthh mmeeddiiccaall cceenntteerr,, PPoosstt
OOffffiiccee,, ddrruuggssttoorree,, ggrroocceerryy ssttoorree,, sshhooppss,, mmuusseeuumm aanndd ddiinniinngg ooppttiioonnss.. TThhee rraanncchh iiss
llooccaatteedd jjuusstt 3300 mmiinnuutteess ffrroomm SStteeaammbbooaatt SSpprriinnggss aanndd aann hhoouurr ffrroomm tthhee VVaaiill//BBeeaavveerr
CCrreeeekk aarreeaass,, hhiigghhllyy ddeessiirraabbllee ddeessttiinnaattiioonn rreessoorrttss.. TThheerree aarree ttwwoo nneeaarrbbyy ccoommmmeerrcciiaall
aaiirrppoorrttss ooffffeerriinngg ddiirreecctt fflliigghhttss ttoo llaarrggee hhuubbss aarroouunndd tthhee ccoouunnttrryy aanndd aa pprriivvaattee,, cchhaarrtteerr
aaiirrppoorrtt wwiitthh aaiirr aammbbuullaannccee sseerrvviiccee..

TThhee ssuurrrroouunnddiinngg NNaattiioonnaall FFoorreesstt aanndd aaddjjaacceenntt FFllaattttoopp WWiillddeerrnneessss aarreeaa,, wwiitthh tthheeiirr
mmaannyy hhiigghh mmoouunnttaaiinn llaakkeess,, ffiisshhaabbllee ssttrreeaammss,, aanndd mmiilleess ooff hhoorrssee aanndd hhiikkiinngg ttrraaiillss
ooffffeerr eexxcceelllleenntt bbiigg ggaammee//ttrroopphhyy hhuunnttiinngg.. TThhee nneeaarrbbyy SSttaaggeeccooaacchh aanndd SStteeaammbbooaatt LLaakkee
SSttaattee PPaarrkkss aanndd tthhee uuppppeerr CCoolloorraaddoo RRiivveerr pprroovviiddee mmoorree bbooaattiinngg,, kkaayyaakkiinngg,, wwhhiittee--
wwaatteerr rraaffttiinngg,, aanndd ffiisshhiinngg ooppppoorrttuunniittiieess.. TThhee SStteeaammbbooaatt SSpprriinnggss aarreeaa
bbooaassttss 33,,000000 sskkiiaabbllee aaccrreess,, ffaammoouuss ttrreeee sskkiiiinngg,, tthheerraappeeuuttiicc hhoott sspprriinnggss,,
cchhaammppiioonnsshhiipp ggoollff ccoouurrsseess,, aanndd aann iinnddoooorr//oouuttddoooorr tteennnniiss cceenntteerr..
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AAggrriiccuullttuurraall 
OOppeerraattiioonn aanndd WWaatteerr

TThhee LLaasstt CChhaannccee RRaanncchh iiss ffeenncceedd aanndd
ccrroossss--ffeenncceedd.. TThhee ccuurrrreenntt oowwnneerr hhaass
jjuusstt ccoommpplleetteedd oovveerr 33 mmiilleess ooff nneeww iinntteerriioorr ffeenncciinngg.. TThheerree iiss aa sseett ooff wwoorrkkiinngg 
ccoorrrraallss wwiitthh ppeennss aanndd aalllleeyywwaayyss aatt tthhee hheeaaddqquuaarrtteerrss.. TThhee aarreeaa aallssoo hhaass aa llaarrggee ccaattcchh
ppeenn tthhaatt ddoouubblleess aass aa ssaanndd rrooppiinngg aarreennaa wwiitthh aaddjjaacceenntt rroouunndd ppeenn.. TThhee oowwnneerr rreepprree--
sseennttss tthhee ccaarrrryyiinngg ccaappaacciittyy aatt 8800 ppaaiirrss ccoonnsseerrvvaattiivveellyy.. TThhee rraanncchh aannnnuuaallllyy ppuuttss uupp
330000 ttoonnss ooff hhiigghh qquuaalliittyy ggrraassss hhaayy oonn 220000++ aaccrreess ooff hhaayy mmeeaaddooww..

WWaatteerr rriigghhttss,, ddiittcchh aanndd ddiittcchh rriigghhttss,, sspprriinnggss aanndd sspprriinngg rriigghhttss aarree ttoo bbee ccoonnvveeyyeedd.. AAllll
wwaatteerr rriigghhttss sshhaallll bbee ttrraannssffeerrrreedd aatt CClloossiinngg vviiaa BBaarrggaaiinn aanndd SSaallee ddeeeedd.. OOwwnneerr hhaass
rreessttrruuccttuurreedd aallll ddiittcchh,, ccuullvveerrtt aanndd ggaattee ssyysstteemmss..

LLiivvee yyeeaarr--rroouunndd wwaatteerr mmaakkee tthhiiss tthhee ppeerrffeecctt ffiisshheerryy pprroossppeecctt.. 

LLiisstt ooff wwaatteerr rriigghhttss wwiillll bbee aavvaaiillaabbllee uuppoonn rreeqquueesstt.. AAllll wwaatteerr rriigghhttss ccoonnvveeyyeedd sshhaallll bbee 
ssuubbjjeecctt ttoo ppuurrcchhaasseerrss wwaatteerr aattttoorrnneeyy rreevviieeww..
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LLaasstt CChhaannccee RRaanncchh hhaass aa 22,,444400 ssqquuaarree ffoooott lloogg
hhoommee,, wwhhiicchh hhaass rreecceennttllyy bbeeeenn ttoottaallllyy uuppddaatteedd aanndd 
rreemmooddeelleedd wwiitthh hhiigghh qquuaalliittyy mmaatteerriiaallss aanndd ccrraaffttss--
mmaannsshhiipp.. TThhee hhoommee hhaass 33 bbeeddrroooommss,, 22 ffuullll bbaatthhss
wwiitthh ggoorrggeeoouuss ssttoonneewwoorrkk tthhrroouugghhoouutt.. TThhee bbeeaauuttiiffuull
aanndd eeffffiicciieenntt ssttoonnee ffiirreeppllaaccee sseettss ooffff tthhee wwaarrmm lliivviinngg
aarreeaa aanndd iiss aaddjjaacceenntt ttoo tthhee pprrooffeessssiioonnaallllyy eeqquuiippppeedd
kkiittcchheenn.. DDuurriinngg tthhee rreemmooddeell,, oowwnneerr iinnssttaalllleedd aallll
nneeww eelleeccttrriiccaall sseerrvviicceess,, wwaatteerr lliinneess,, sseeppttiicc ttaannkkss,,
aanndd lleeaacchh ffiieellddss.. NNeessttlleedd iinn aa lloovveellyy aallppiinnee sseettttiinngg,,
tthhee hhoommee,, ggaarrddeennss,, oouuttddoooorr lliivviinngg,, aanndd eenntteerrttaaiinn--
mmeenntt aarreeaass pprroovviiddee ffoorr ppuurree ffaammiillyy eennjjooyymmeenntt..
DDiirreeccttllyy aaddjjaacceenntt ttoo tthhee mmaaiinn hhoommee iiss tthhee ddeettaacchheedd
22--ccaarr ggaarraaggee.. 

MMaaiinn RRaanncchh
HHoouussee
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HHuunnttiinngg aatt
HHiigghh CCaammpp

LLaasstt CChhaannccee RRaanncchh ooppeerraatteess aa pprrooffiittaabbllee hhuunnttiinngg
aanndd rreeccrreeaattiioonnaall bbuussiinneessss.. HHiigghh CCaammpp CCaabbiinn,, cciirrccaa llaattee
11880000’’ss,, iiss nneessttlleedd uupp aaggaaiinnsstt tthhee NNaattiioonnaall FFoorreesstt.. TThhiiss
hhiissttoorriiccaall lloogg ccaabbiinn iiss aaccttiivveellyy uusseedd ttoo aaccccoommmmooddaattee
hhuunntteerrss aanndd gguueessttss aallll yyeeaarr--rroouunndd.. IItt iiss
rruussttiicc,, bbuutt ffuullll ooff cchhaarrmm aanndd bblleennddss wwiitthh
tthhee aallppiinnee sseettttiinngg..  TThhee ppoollee ccoorrrraall iiss 
ppeerrffeecctt ffoorr tthhee hhoorrsseess.. TThhiiss ccaabbiinn wwaass
oorriiggiinnaallllyy aa SSttaaggeeccooaacchh ssttoopp tthhaatt rraann
bbeettwweeeenn YYaammppaa aanndd MMeeeekkeerr.. BBee ssuurree ttoo
ssttoopp bbyy tthhee vviinnttaaggee oouutthhoouussee!!
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HHiissttoorriiccaall LLoogg
BBuuiillddiinnggss

LLaasstt CChhaannccee RRaanncchh HHeeaaddqquuaarrtteerrss iinncclluuddeess tthhee hhiissttoorriiccaall hhoorrssee
bbaarrnn,, ooppeenn ssiiddeedd sshheedd,, bbuunnkkhhoouussee aanndd hhuunnttiinngg llooddggee.. TThhee bbaarrnn
ttoottaallss 11,,993366 ssqquuaarree ffeeeett oonn tthhee mmaaiinn lleevveell aanndd hhoossttss hhaayy ssttoorraaggee,,
hhoorrssee ssttaallllss,, ggrroooommiinngg aarreeaa,, ttaacckk rroooomm,, ssttoorraaggee,, aanndd aa llaarrggee mmooddeerrnn
ooffffiiccee.. TThhee ooffffiiccee ccoonnttaaiinnss aa ffuullll bbaatthh wwiitthh sshhoowweerr,, ffoouurr pphhoonnee
lliinneess,, ssaatteelllliittee iinntteerrnneett aanndd TTVV.. TThhee lloogg iinntteerriioorr pprroovviiddeess aa wwoonnddeerr--
ffuull,, pprroodduuccttiivvee wwoorrkk eennvviirroonnmmeenntt.. AA llaarrggee lloogg hhaayy ssttoorraaggee bbaarrnn ooff
11,,775500 ssqquuaarree ffeeeett iiss ooppeenn oonn oonnee ssiiddee ffoorr eeaassyy aacccceessss.. MMaajjoorr rreennoo--

vvaattiioonn hhaass bbeeeenn ccoommpplleetteedd oonn tthhee mmaaiinn lloogg
bbaarrnn aanndd tthhee hhuunnttiinngg llooddggee aatt tthhee hheeaaddqquuaarr--
tteerrss.. TThhee llooddggee’’ss eennttiirree iinntteerriioorr wwaass rreemmoovveedd
aanndd rreeppllaacceedd wwiitthh aa nneeww rruussttiicc ddeessiiggnn.. TThhee
cchhaarrmmiinngg lloogg bbuunnkkhhoouussee iiss uusseedd ffoorr gguueesstt
aaccccoommmmooddaattiioonnss aanndd eemmppllooyyeeee hhoouussiinngg..
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Land areas are approximate and subject to survey. Map is intended as a visual aid only; its accuracy is not guaranteed. Prospective purchasers should make
their own independent inspections of the property to verify any and all facts and details to their satisfaction prior to making an offer.
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